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ZPRAVA O TRHU S PUDOU

leden 2026

Tato ZPRAVA O TRHU S PUDOU byla zpracovana spolecnosti
FARMY.CZ s.r.0. — specialisty na zemédélské spole¢nosti, ptidu

a daldi zemédélské nemovitosti v Ceské republice. Uvedené

vystupy jsou obecného charakteru a vyjadfuji zejména pramérné
monitorované hodnoty. Ze zverejnénych Gdajd nelze dovozovat trzni
cenu konkrétnich pozemku. Spole¢nost FARMY.CZ s.r.o. kazdoro¢né
poskytuje tuto zprdvu jako obecny informaéni materidl o trhu se
zemédélskou ptdou a neprejimd zaddnou zodpovédnost za pripadnd
investi¢ni rozhodnuti u¢inénd na zdkladé uvedenych informaci.

Spole¢nost FARMY.CZ se dlouhodobé specializuje
na trh se zemédélskou pudou, prodej puady za trzni
ceny, monitoring cen pri realizovanych transakcich
zemédélskych pozemk( a zajistuje provoz stranek

www.cenova-mapa- pudy.cz.

Trzni cenou zemédélské pudy pro Ucely této zpravy
rozumime cenu, které Ize dosdhnout na trhu mezi
dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym proddvaji-
cim, kdy obé strany jednaji informovanég, rozumné
a zdaroven pri dostatec¢né prezentaci nabidky na
trhu. Za trzni ceny pldy nepovazujeme ceny dosa-
zené pri prevodech, kdy je nékterd ze stran pri sjed-
ndavani obchodu vyraznéji znevyhodnéna. Takovym
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znevyhodnénim mdaze byt napr. neznalost aktudl-
nich cen pady, nedostatecnd prezentace nabidky na
trhu, nebo jedndni pod tlakem okolnosti. Podminkou
dosazeni skutecné trzni ceny je ddkladnd prezentace
nabidky Sirokému okruhu potencidlnich kupujicich.

V této zpravé jsou uvedeny vystupy z monitoringu
trznich cen zemédeélské pidy za obdobi let 2004 az
2025. Monitoring je provadén na obsdhlém souboru
obchodt realizovanych za podminek predpokladaji-
cich dosazeni trzni ceny. Pfevody pozemkt uréenych
pro budouci vyuziti k jinym nez zemédélskym Gceldm
(napr. stavebni, rekreacni) nejsou v Setreni zahrnuty.

www.farmy.cz, www.trhfarem.cz
www.cenova-mapa-pudy.cz
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Vdazeni uzivatelé, ctendri,

predkladdme Vam pravidelny prehled informaci o trhu
se zemédélskou ptidou v Ceské republice, ktery spole¢-
nost FARMY.CZ kontinudlné sleduje jiz od roku 2004.

Prejeme Vam uUspésny rok 2026.
FARMY.CZ

1. Cena pudy — mezirocni vyvoj

V roce 2025 dosdhla prameérnd trzni cena zemédél-
ské plidy 372 550 K¢/ha (tj. 37,3 KE/m?), coz pred-
stavuje mezirocni ndarist o 3,4 % oproti hodnoté
360 360 Ké&/ha (tj. 36,0 K&/m?) v roce 2024 (graf ).

2. Cena pudy v prbéhu roku 2025

V pribéhu roku 2025 byl zaznamendn ndsledujici
vyvoj cen v jednotlivych Ctvrtletich: v I. ¢tvrtleti do-
Slo k poklesu 0 1,5 % oproti IV. Ctvrtleti roku 2024,
ve Il. Ctvrtleti ceny vzrostly o 1,2 %, ve lll. ctvrtleti
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SHRNUTI ROKU 2025

37,3 Ke/m?2 o 3,4 %

byla primérna trzni vzrostla trzni cena pady
cena zemeédélské pady v r. 2025 oproti r. 2024

o 30 %

byly trzni ceny orné
pudy vyssi nez trznf
ceny TTP

0 0,4 %

klesly trzni ceny
TTP v r. 2025 oproti
r.2024

ndsledoval dalsirast 0 0,7 %, ve IV. ¢tvrtleti pak doslo
k mirnému poklesu o 0,8 %, vzdy ve srovndni s pred-
chozim ¢tvrtletim (graf 2).

Graf 1
Vyvoj trznich cen pidy v obdobi 2008-2025 (K¢/ha)

zdroj: FARMY.CZ
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Graf 2

zdroj: FARMY.CZ

Vyvoj trznich cen pidy v prabéhu r. 2023-2025 (% zména proti predchozimu Ctvrtleti)
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3. Cena pldy dle druhu a regionu

V roce 2025 se zemédélskd plda nejcastéji obchodo-
vala za ceny v rozmezi 30-55 K&/m?2. U nejkvalitnéjsich
pld, pozemkU v blizkosti velkych mést a v lokalitdch

s omezenou nabidkou pldy vsak ceny jiz prekracovaly
i uvedenou horni hranici. Nejvyssich trznich cen je dlou-
hodobé dosahovdno v okoli Prahy, v oblastech s velmi
urodnou pudou a nékterych prihrani¢nich regionech
(mapa).

Mapa
Primérné trzni ceny pudy v okresech — stav prosinec 2025
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Vyraznéjsi posun nastal v cenovém rozdilu mezi or-
nou pddou a trvalymi travnimi porosty. Zatimco v roce
2024 byla ornd plda proddvdna v prumeéru o 24 %
drdze nez trvalé travni porosty, v roce 2025 se ten-
to cenovy odstup ddle zvysil na 30 %. Pramérnd trzni
cena orné pudy v roce 2025 dosdhla 39,6 K&/m?, coz
predstavuje meziro¢ni ndrist o 4,4 %. Naproti tomu
trvalé travni porosty se v roce 2025 obchodovaly za
primeérnou cenu 30,3 K&/m2, pficemz oproti predchozi-
mu roku doslo k mirnému poklesu cen o0 0,4 % (graf 3).

4. Obchody dle kupujicich

V roce 2025 byl zaznamendn ndarust podilu nezemeé-
délskych investor( na realizovanych obchodech na
48 %, zatimco podil zemédélskych investord dosa-
hl 52 % (graf 4). Tento posun je vSak zpUsoben spise
nizSim zdjmem zemédélcd nez zvySenou aktivitou in-
vestord nezemeédélskych. Pricinou muize byt zhorsend
ekonomickad situace v zemédélském sektoru.

5. Uredni ceny ptdy

U tzv. Urednich cen pldy doslo v roce 2025 pouze ke
zméndm ve vybranych katastrdlnich Gzemich. Vyhlas-
ka ¢. 298/2014 Sb., stanovujici seznam katastrdlnich
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Graf 3 zdroj: FARMY.CZ
Trzni ceny orné pudy a TTP v obdobi 2019-2025 (K¢/m?)
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zemédélskych pozemkd, byla novelizovdna vyhlaskou
¢. 383/2025 Sb.

Graf 4
Struktura kupuijicich za trzni cenu v obdobi 2015-2025

zdroj: FARMY.CZ
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Pro rok 2026 byla primérnd zdkladni cena zemédél-
skych pozemkd upravena celkem u 112 katastrdlnich
Uzemi (z celkového poctu 13 037 katastralnich Gzemi
s evidovanou zemédélskou pidou), pricemz v 60 pfipa-
dech doslo ke snizeni ceny a v 52 pripadech ke zvyseni.

Pramérnd Uredni cena zemeédélskych pozemkl za celé
Gzemi Ceské republiky je i po Gpravé 7,12 K&/m?, zatim-
co préimérnd trzni cena pudy (37,3 K&/m?) byla v roce
2025 jiz 0 423 % vyssi.

6. Zména dané z nemovitych véci

V roce 2025 nedoslo u dané z nemovitych véci ke
zménam sazeb. Infla¢ni koeficient pro rok 2026 zUstal
ve vysi 1. Od roku 2025 maji obce moznost stanovit
mistni koeficient i pro zemédélské pozemky (v rozmezi
0,5-1,5).

7. Zmeéna zdanéni prodeje spolecnosti

Od ledna 2025 byly pfijmy z prodeje podill ve spo-
le¢nostech, akcii nebo kryptoaktiv, které splniuji c¢a-
sovy test pro osvobozeni od dané z pfijmU fyzickych
osob (3-5 let), osvobozeny pouze do celkového Uhrnu
40 mil. K& za zdanovaci obdobi. Prijmy nad tuto hranici
podléhaly zdanéni.
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Od 1. 1. 2026 se u prodeje podild v obchodnich spo-
le€nostech a akcii rusi limit 40 mil. KE pro osvobozeni
od dané z prijma fyzickych osob; tento limit zGstava
zachovdn pouze u prodeje kryptoaktiv.

8. Zisk zemédeélského sektoru

Zisk celého zemédélského sektoru (podnikatelsky da-
chod) je v roce 2025 podle prvnich odhadd ocekdavan
ve vy$i 21,2 mld. K& (zdroj: CSU). Pokud bude tento od-
had potvrzen, znamenalo by to meziroéni ndrist o pfi-
blizné 68 % oproti Urovni 12,6 mid. K& dosazené v roce
2024 (graf 5).

Na tomto zlepseni se vyznamné podilel rist cen zivo-
¢isné produkce, zejména jatecniho skotu a mléka.

V zemeédélském sektoru vSak pretrvdva nejistota bu-
douciho vyvoje. Vyznamnou uddlosti je uzavreni do-
hody o volném obchodu mezi EU a sdruzenim jiho-
americkych zemi Mercosur. Zemédélci vyjadruji obavy
z otevreni trhu zemédélskym komoditam, které nemu-
si splhovat prisné evropské standardy a poklesu cen
domdaci produkce. Dalsi klicovou otdzkou zUstava ko-
nec¢nd podoba evropskych zemédélskych dotaci pro
rozpoctové obdobi 2028-2034, v jehoz ramci se dle
Uvodnich navrhl poditd se snizenim prostredkd do ze-
meédélstvi o vice nez 20 % a se zavedenim degresivity
a zastropovani dotaci pro jednotlivé podniky.

Graf 5
Zisk ceského zemédélstvi 2005-2025 (mld. K<)

zdroj: CSU
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